
PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-1
TEXTO REFUNDIDO - ORDENANZAS

APODAKA - ZIGOITIA (ÁLAVA)
ENERO 2001

11.6. -ORDENANZAS DE EDIFICACIÓN Y USOS

Articulo 21. - De carácter general

En todo lo no regulado específicamente por el capitulo siguiente de estas
Ordenanzas, ^efe~r¡do a particularidades para cada zona, se estará a lo dispuesto en las
Normas Urbanísticas OD-1 de las Normas Subsidiarias vigentes.

11.7. - ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

Sección 1 Zonas de edificación residencial unifamiliar aislada.

Artículo 22. - Tipología de edificación.

Los tipos edificatorios susceptibles de construir en este ámbito son:

* Tipo 1.

Edificio aislado destinado, en localización exclusiva o compartida, a los usos de
vivienda unifamiliar, (un núcleo familiar) y los compatibles previstos.

* Tipo 2.

Edificio pareado de vivienda unifamiliar, cuando se construyere un proyecto común
con el colindante.

Artículo 23. - Retranqueas obligatorios de cierre de parcela.

Vienen determinados por las alineaciones señaladas en el Plano 9 "Alineaciones y
Rasantes".

Artículo 24. - Retranqueas obligatorios de la edificación.

El retranqueo mínimo de la edificación respecto a los linderos laterales y testero sera
de tres metros (3 M. ), medidos desde el punto más saliente de la edificación.

El retranqueo frontal de la edificación será de cuatro metros (4 M. ) desde el cierre de
parcela.

Si se construyen a la vez dos viviendas, en parcelas independientes, con proyecto
común, podrán adosarse.

Los retranqueas se medirán siempre desde el punto más saliente de la edificación
(balcón, cuerpo cerrado, alero, etc. ).

Articulo 25. - Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad media máxima sobre parcela neta se fija el cuadro de parcelación
orientativa recogido en el apartado 6. 2.

Con carácter general las edificabilidades indicadas en el cuadro tienen el caracte^r
de máximas. ''Un¡c'amente por razones de encaje y para reducir situaciones de copropiedad, se
permitirá una variación de un 15% en el Proyecto de Compensación.

En el caso particular de las parcelas señaladas con los números 15 y 16^en^el
7, se podr¿ proceder a la variación de sus edificabilidades en función de la reparce]aci^n

Su°e'según ro'Tnd¡cado'eneT articulo 20, Condiciones de Reparcelación en Zonas de vivienda

unifamiliar aislada, puede realizarse.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-1
TEXTO REFUNDIDO - ORDENANZAS

APODAKA - ZIGOITIA (ÁLAVA)
ENERO 2001

Se permite como uso compatible e[ de infraestructuras de energía para
posibilitar la instalación de centros de transformación eléctrica con las siguientes
condiciones:

. Deberá retranquearse un minimo de 3 m. a frente de parcela pudiendo
adosarse a linderos laterales y de fondo.

. El cerramiento hacia el espacio público en fachada se adaptará a las mismas
condiciones que los correspondientes a parcelas exclusivamente
residenciales.

. Se procurará que tanto su tamaño, volumen y tratamiento exterior se adapten
armónicamente al entorno próximo.

. En su perímetro se creará una barrera vegetal que reduzca su impacto visual.

4. - Uso de equipamiento y servicios públicos.

* Uso educativo,

Se permiten en los tipos 1 y 2 las enseñanzas no regladas, asi como gimnasios y
academias de música y baile.

* Uso cultural.

Se permiten en los tipos 1 y 2 los usos de bibliotecas, museos y archivos,

* Uso recreativo.

E] uso de actividades recreativas de relación e interés social y/o cultural se permiten
en todos los tipos.

* Uso sanitario.

Las actividades sanitarias, asistenciales y administrativas se permiten en planta
baja.

precedentes.

Otros usos.

Se entienden prohibidos los restantes usos no regulados en los párrafos

5. -Terciario.

Se permiten oficinas, comercio minorista (no alimentario y alimentario) en planta
baja (tipos 1 y 2).

Se permite el hospedaje en todos los tipos.

6. - Espacios libres y zonas verdes.

Se permiten en los usos de parque urbano y jardines.

JOSÉ MARÍA RUIZ LÓPEZ - PABLO LÓPEZ DE LACALLE JAIME. ARQUITECTOS. Correría, 96 - Bajo - Vitoria. B 945-252117 32



PLÁÑ-PARCIAL DEL SECTOR S-1_
TEXTO REFUNDIDO - ORDENANZAS

'APODÁKA - ZIGOITIA (ÁLAVA)
ENERO 2001

Sección 2 Zona efe Equipamiento Público.

Articulo 33. - Retranqueas obligatorios de cierre de parcela.
Viene determinados por las alineaciones señaladas en el Plano 9.

Articulo 34. - Retranqueas obligatorios de la edificación.

El retranqueo mínimo de la edificación respecto a^^in^o^^rales y testero sera
de cuatro me^T^rm edidos desde" el punto más saliente de la edificación.

El retranqueo frontal de la edificación será de cinco metros (5 M. ) desde la
alineación de parcela.

Los retranquees se medirán siempre desde el punto más saliente de la edificación
(balcón, cuerpo cerrado, alero, etc. ).

Articulo 35. - Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad máxima será de 405, 00 m2.

Articulo 36. - Ocupación de parcela.

No se restringe la ocupación de parcela, quedando únicamente limitada por la
edificabilidad de la misma.

Articulo 37. - Altura máxima.

El número máximo de plantas seráde^s^ncluid^a^n^^c^^ura máxima
a cumbrera d^n^eryoaZxa"mauxcmlaaal ía"ca^n"ferro7deil'aleroo úitimo forjado de 8 M..

No computarán las plantas de sótano, semisotano y entrecubierta en el número de
plantas permitidas. SI lo hará la planta de ático.

Se permitirá el uso de la entrecubierta del edificio, contabilizándose su superficie a
los efectos de edificabilidad.

- -'^ssss:s^=1^ts^
lp'ropuestasde diseño que minoren el impacto en el entorno.
Articulo 38. - Altura de pisos.

No se establece altura máxima entre pisos, condicionando su altura total a lo
dispuesto en el articulo anterior.

Articulo 39. - Separación entre edificaciones.

En el caso de que exista más de una edificación exenta, la distancia entre cada una
de ellas y todas las demás será al menos de cinco (5) metros.

Articulo 40. - Condiciones estéticas de la edificación.

No se establecen condiciones estéticas para este uso.

JOSÉ MARÍA RU1Z LÓPEZ
. PABLO LÓPEZ DE LACALLE JAIME ARQUITECTOS C. r,eria 86. Ba|. ^ Ul.ona 8 945.252117
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